opdrachtgever Het Groninger Landschap aan de slag om het pand te renoveren, te verduurzamen

en betaalbaar wonen te realiseren.
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lH et gebouw was
oudenkilenis
nu oud en stijlvol’

- Luuk van Schaick

Negen jaar geleden overleed de laatste be-
woonster van Barmerhoek. Ze droeg het ge-
bouw over aan Het Groninger Landschap,
met de wens het historische karakter van de
villa zoveel mogelijk te behouden. Deze stich-
ting verhuurt de voormalige burgemeesters-
villa, maar liet het pand eerst verduurzamen
en het wooncomfort verbeteren.

Ambitieuze inzet

De villa mag dan wel een genot zijn voor de
geschiedenisliefhebber, echt comfortabel wo-
nen was het er niet: isolatie ontbrak en de
cv-ketel dateerde uit de jaren zestig. In 2018-
2019 voerde Holstein Restauratie Architec-
tuur, toen voor een andere aannemer, al on-
derhoud wuit aan het casco en is
aardbevingsschade aan met name het exteri-
eur verholpen. Deze zomer werd de restaura-
tie van het interieur uitgevoerd. De inzet was
ambitieus: achterstallig onderhoud wegwer-
ken, het interieur restaureren, aardbevings-
schade herstellen en het pand tegelijk verduur-
zamen om zo betaalbaar wonen mogelijk te

maken.

Oud en stijlvol

Holstein Restauratie Architectuur deed onder
meer het onderzoek naar en de inventarisatie
van de historie van het pand, verschillende
(interieur)onderdelen en de huidige toestand.
Het streven was de villa weer eigentijds be-
woonbaar te maken, maar wel zoals dat altijd
is geweest. Er is daarom voor gekozen om
zoveel mogelijk de nadruk te leggen op het
behoud van authenticke elementen. Zo zijn
onder andere het vele glas-in-lood, het oor-
spronkelijke behang en de grote sierlijke trap
in de gang hersteld. De nicuwe keuken en
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badkamer zijn voorzien van de huidige stan-
daarden, maar hebben een sobere uitstraling.
Een warmtepomp, vloerverwarming en iso-
latie zorgen dat het met het woongenot van
de nieuwe bewoners wel goed zit. Ook de
keuken en badkamer zijn gemoderniseerd.

Verrassingen

Werkvoorbereider Luuk van Schaick van
Brands Bouw: ‘Het gebouw was oud en kil
en is nu oud en stijlvol.” Bij het verwijderen
van vier lagen vloerbedekking kwam het imi-
tatieschilderwerk op de originele houten vloer
in de woonkamer tevoorschijn. Hierdoor
moest het plan om vloerverwarming in de

lD uurzaamheid en
betaalbaar wonen
zijn belangrijk, maar ook

de monumentale waarden
moesten hehouden blijven’

- Hilko Riepema
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vloer aan te brengen worden geschrapt. De verwarmingsbuizen zijn
daarom onder de vloer geplaatst. Grondige isolatie voorkomt dat deze
warmte verloren gaat. ‘Het was een klus vol verrassingen’, kijkt Van

Schaick terug op het project.

Maatwerk oplossingen

Architect Hilko Riepema deed het bouwkundig onderzoek, maakte
het ontwerp en begeleidde de uitvoering van het project. Hij is onder
de indruk van de Groningse villa. Tk heb zelden een pand gezien
waarvan het interieur nog in zo’n hoge mate origineel is. Het was
daarom wel zoeken naar een balans. Duurzaamheid en betaalbaar

wonen is belangrijk, maar ook de monumentale waarden moesten
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lD e ventilatie is op
een innovatieve

manier geregeld’

- Hans Kltnder

behouden blijven. Daarom is gezocht naar maatwerk oplossingen per
onderdeel van het pand. Zo zijn verschillende typen isolatie toegepast,
en zijn alleen de ruimten geisoleerd die verwarmd zullen worden.
Zonnepanelen krijgen een opstelling in de tuin.

Nu het werk erop zit zijn de historische elementen van dit bijzondere
gebouw nog nadrukkelijker aanwezig. Dat is volgens de architect een
groot compliment voor alle betrokkenen. Riepema: “We moesten de
plannen soms op het laatste moment wijzigen omdat er iets historisch
tevoorschijn kwam. Dat maakte het voor de aannemer soms lastig
werken, een goede samenwerking was hierbij dan ook van groot belang.’

Verwarmen

‘Het was een uitdagende klus voor ons’, legt Roy Kalma, mede-eigenaar
van Technisch Expert Jansen uit. Werkvoorbereider Koos Smidt geeft
een voorbeeld: ‘Neem de badkamer. We hebben de warmtepomp en
cv-ketel in een bijgebouw geplaatst. Echter de afstand naar de villa is
te groot om van daaruit leidingen naar de badkamer te leggen. Het
duurt veel te lang voor je warm water hebt. Dat kun je de bewoners
niet aandoen. Daarom is er ook gekozen voor een boiler die verwarmd
wordt met van buiten aangezogen lucht” Het verwarmen van zo'n
groot huis is volgens Kalma een flinke opgave voor een warmtepomp.
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Daarom fungeert de cv-installatie ook als back-up.

Innovatieve ventilatie

De ventilatie in het pand is aangepakt door installatie- en energieadviseur
Hans Kliinder van B+E. In oudere gebouwen is de ventilatie vaak onvol-
doende, wat kan leiden tot schimmelvorming en gezondheidsklachten.
De ventilatie in Villa Barmerhoek is op een innovatieve manier geregeld.
Verse lucht wordt voorverwarmd en in de centrale hal gebracht, waardoor
deze ruimte lichtjes verwarmd wordt. Vervolgens stroomt de verse lucht
via deuren en toevoeropeningen naar de woonkamer, keuken en slaapka-
mers. Vrijwel alle ruimtes in de woning hebben afzuiging, wat zorgt voor

een constante luchtstroom en optimale ventilatie in het hele pand. De
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afgezogen lucht wordt uitgeblazen op zolder. Zo wordt in de win-
ter ontvochtigde lucht ingeblazen, wat de zolder drooghoudt en
tegelijkertijd voor ventilatie zorgt. Hierdoor blijft de dakconstruc-

tie optimaal beschermd.

Comfortzones

Ook het garanderen van voldoende wooncomfort had Kliinders
aandacht. Een groot pand met veel kamers is lastig te verwarmen.
De woning is daarom opgedeeld in meerdere klimaatzones: com-
fortzone, tussenzone en koude zone. Vanuit die gedachte is bijvoor-
beeld de zolder ongeisoleerd gebleven en zijn de slaapvertrekken
op de verdieping voorzien van isolatie rondom. De comfortzone is
vooral de begane grond waar wordt geleefd. Dat kan nu op een



lG ekozen voor een

' boiler die verwarmd
wordt met van buiten
aangezogen lucht’

- Koos Smidt

behagelijke manier zonder extreme energielasten. Dit is
gelukt door vloerverwarming aan de onderzijde van de
bestaande houten vloer aan te brengen en twee klassieke
radiatoren bijj te plaatsen. Het bleek een flinke klus om die
te vinden, je koopt ze nu eenmaal niet om de hoek. Kliinder:
‘Zonder maatregelen was er bijna 7.000 kuub gas nodig
geweest om het gebouw te verwarmen. Dat hebben we met
65 procent verminderd. Al met al is Villa Barmerhoek nu
voor 75 procent energieneutraal’. Van Schaick van Brands
Bouw: ‘Hans Kliinder heeft goed toezicht gehouden op de
afstemming van installatiewerk en de soms beperkte isolatie,
zodat we uiteindelijk toch tot een goed bewoonbare en
comfortabele woning hebben kunnen realiseren, met een
betaalbare energierekening.’

Meten is weten

Het effect van de energiemaatregelen kan leiden tot waar-
devolle nieuwe inzichten voor verduurzaming van andere
historische panden. De woning is daarom voorzien van
meetapparatuur. Die meet onder andere de temperatuur in
de constructie en de vochtigheid. Studenten van de Hanze-
hogeschool beoordelen samen met bouwteam de resultaten.
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4\ Jerwarmen
' VVan zo’n groot

huis is een flinke
opgave voor een
warmtepomp’

- Roy Kalma
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